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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Osterport 1 far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket ar foreningens tionde verksamhetsér.
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- resultatrdkning 7
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- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Visterds kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 27 augusti 2014 forvérvat fastigheten Mimer 9 i Visteras kommun. Lagfart erholls 27
augusti 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoéren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i dtta vaningar med totalt 42 bostadsrattslédgenheter, total boarea ca.
3 132 m2. Foreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser i parkeringshus inom fastigheten Mimer 6.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns undercentral for fjarrvirme och vatten, elcentral, flaktrum, 2 hissar, trapphus och cykelrum.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Mimer GA 1 omfattar vig. Foreningen ar d&ven med i en
gemensamhetsanlidggning som omfattar soprum samt gemensamhetsanldggning avseende kor- och géngytor,
gronytor, belysning, dagvattenledningar med brunnar samt eventuella andra for foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anléggningar. Beroende pd utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av
gemensamhetsanlédggningarna inte att finnas tillgédngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggning &r registrerad debiteras en sérskild erséttning om
90 000 kronor per ar respektive 10 000 kr per ar i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet for gemensamhetsanldggning avseende kor- och géngytor, gronytor, belysning och
dagvattenledningar med brunnar respektive soprum. Foreningen kommer fran och med tilltrddesdagen svara for
de pa fastigheten beldpande kostnaderna for gemensamhetsanlédggningen Mimer GA 1.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen ér vid utgngen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingdngen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en oédkta bostadsréttsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frdn forsiljning av tidigare dgd bostad
jamstélls dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s& har byggnaden pé fastigheten &nnu inte asatts nagot vardeéar, dvs dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2015 och har deklarerats som fardigstdlld. Den har &satts virdeér 2015.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m. virdeéaret.
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Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 715 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning, och hisservice. Avtalet géller till den 31 december 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 24 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2016.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2017 &r Mailardalens Bostadsréttsforvaltning.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 2 september 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 2 september 2014.

Féreningens langfristiga lan

Under éaret har foreningen amorterat 825 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av
not nummer 10.

Avrdkning mot entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens lopande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avriakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2016.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 mars 2016.
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 113 200 000 Léan 33 280 000
Insatser 44 922 000

Upplatelseavgifter 34 998 000

113 200 000 113 200 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 113 200 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades under september 2015. Samtliga bostadsriétter i foreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har nio (fyra) bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet godkdndes vid en slutbesiktning 18 december 2015.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 76

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 12

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 12

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 76

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 april 2016 haft foljande sammansattning:
Fredrik Holmstrom Ledamot Ordférande
Linda Héglund Ledamot

Ann-Katrin Fundberg Ledamot

Stephan Pettersson Ledamot

Ken Huynh Ledamot

Kjell Owén Suppleant

Linn Ryding Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Eric Wilsson, Bengt Hakansson, Sten Palmgren och Bengt Nilsson ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret héllit tolv (fem) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Sundholm

Deloitte AB Suppleant
Valberedning
Jesper Songer Sammankallande

Jessica Twetman

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2014,
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likviditetsforindring tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort véarde pa fastigheten per kvm boarea
Lan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldridnta

Fastighetens beladningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omriknad till rsrinta i forhéllande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

2016
489
550

1039

-825
214

tkr
tkr
%
kr

%
%
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2016
2518
489

71
35967
10 362

29
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng
Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning
Totalt

Foéreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

tilliggsupplysningar.

Medlemsinsatser
Upplatelse-
Inbetalda insatser avgifter
78 030 000 -
1 890 000

-34 998 000 34 998 000
44 922 000 34 998 000

489 411

489 411

93 960

395451

489 411

6(15)

Arets
resultat
0

489 411
489 411
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2016-01-01
-2016-12-31

2517 558

2 517 558

-630 390
-387 761

-70 926
-550 000

-1 639 077

878 481

1019

-390 089

-389 070

489 411

489 411

7(15)
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagiende nyanlidggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar

Not

2016-12-31

112 650 000
0

112 650 000

112 650 000

33
513 518
66 538

580 089

0

0

580 089

113 230 089

8(15)

2015-12-31

0
104 155 000

104 155 000

104 155 000

0
600 681
18 188

618 869

7 155 500
7155500

7 774 369

111 929 369
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

I:everant(')rsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2016-12-31

79 920 000

79 920 000

489 411

489 411

80 409 411

31355000
31355000
1 100 000
39153
3264

323 261

1465678

113 230 089

9(15)

2015-12-31

78 030 000

78 030 000

0

0

78 030 000

32455000
32 455 000
825 000

0

427 185
192 184

1444 369

111 929 369
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna &r ofordndrade jamfort med foregdende ér.

Anliggningstillsingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Foreningen har tidigare ar forvarvat mark
med péaborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprenéren om
fardigstidllande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrén taxeringsvéardet for att ge en réittvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad
och mark utifran faststillt taxeringsvarde.

Avskrivningsprinciper

Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningen paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

2016-01-01

-2016-12-31

2129 856
204 000
78323
108 460
1130

2521769

-2211
-2 000

2 517 558

2016-01-01

-2016-12-31

100 000
9 083
113 707
137 289
46 898
94 532
16 360
99 607
12914

630 390

11(15)



Bostadsrittsforeningen Osterport 1
769616-5732

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Entreprenoren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB

Summa finansiella intikter

2016-01-01

-2016-12-31

93 499
198 036
2335
20250
7813
60 000
900
4929

387 762

2016-01-01
-2016-12-31

52700
18 226

70 926

2016-01-01

-2016-12-31

1019

1019

12(15)
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Omklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 8 Pagiaende nyanliggningar

Ingdende anskaftningsvéirden
Lyft
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat virde

2016-12-31

0
88 000 000
88 000 000

0
-550 000

-550 000

87 450 000

0
25200 000

25200 000

112 650 000

44 000 000
12 600 000

56 600 000
56 600 000

56 600 000

2016-12-31

104 155 000
9 045 000

-113 200 000

0
0

13(15)

2015-12-31
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2015-12-31

26 000 000
78 155 000
0

104 155 000

104 155 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Upplupna vattenavgifter
Klientmedelskonto MBF

Summa évriga kortfristiga fordringar

Réntan ar
bunden t.o.m. vid arets utgdng

2016-12-31

11
28 967

484 540

513 518

Lanebelopp

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Swedbank Hypotek 1,71 %
Swedbank Hypotek 1,13 %
Swedbank Hypotek 0,97 %

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2020-12-22
2018-12-20
2018-12-20

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

Not 11 Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

10 950 000
10 930 000
10 575 000

32455 000
-1 100 000
31355000
26 955 000

2016-12-31

33280 000

33280 000

14(15)

2015-12-31

11
0
600 670

600 681

2015-12-31

33280 000

33280 000
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Not 12 Ovriga skulder

Skuld entreprenor

Summa ovriga kortfristiga skulder

Visteras - -

Fredrik Holmstrom
Ordf6rande

Ann-Katrin Fundberg
Ledamot

Ken Huynh
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB

Anna Sundholm
Auktoriserad revisor

Linda Héglund
Ledamot

Stephen Pettersson
Ledamot

2016-12-31

3264

3264

15(15)

2015-12-31

427 185

427 185




