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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Osterport 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1
januari 2015 t.o.m. 31 december 2015, vilket &r foéreningens nionde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem p4 grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 27 augusti 2014 forvérvat fastigheten Mimer 9 i Visterads kommun. Lagfart erhlls 27
augusti 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4 féreningens
fastighet har Entreprendren byggt ett flerbostadshus i 4tta vaningar med totalt 42 bostadsrittslagenheter, total
boarea ca. 3 132 m2. Foreningen disponerar Gver 34 parkeringsplatser i parkeringshus inom fastigheten Mimer
6.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns undercentral for fjérrvarme och vatten, elcentral, flaktrum, 2 hissar, trapphus och cykelrum.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning Mimer GA 1 avseende vig. Foreningens
fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende soprum samt gemensamhetsanlidggning avseende kor-
och géngytor, grénytor, belysning, dagvattenledningar med brunnar samt eventuella andra for foreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar. Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar
av gemensamhetsanlédggningarna inte att finnas tillgangliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggning ér registrerad debiteras en sérskild ersittning om
10 000 kronor inkl. moms per ar i enlighet med paragraf angéende Gemensamhetsanliggning i kopekontraktet.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs foreningen &r en oékta bostadsrttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa
kapitalvinst frdn forséljning av tidigare &gd bostad jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dir
kommunal fastighetsavgift pd bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller s har byggnaden pa fastigheten
dnnu inte dsatts nagot vardeér, dvs dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. F6reningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprenoren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon underpriséverlatelse. Dirmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden dr uppférd och kommer troligen att asittas virdear 2015. Entreprendren svarar for fastighetsskatt
avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdeéret.

utgdr full fastighetsavgift. 774
£

Bostadslégenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med 526/
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett 4rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast frén
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstddning och hiss service. Avtalet giller fran godkénd slutbesiktning till 31 december 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beréknas till 24 000 kronor per 4r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gller till den den 31 december
2016.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 2 september 2014. Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 2 september 2014.

Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras
efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 680 kr/m2 och &r samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 25
517 kr/m2. ol

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén dr placerade till foljande villkor:

Bank Lénebelopp Rénta

enl. Eko. plan Bindningstid
Swedbank 11 100 000 1,71 % 5ar
Swedbank 11 080 000 1,13 % 3ar
Swedbank 11 100 000 0,69 % 1ar

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 113 200 000 Lén 33280000
Insatser 44 922 000
Upplételseavgifter 34 998 000
113 200 000 113 200 000
Ny god redovisningssed

For rakenskapsar som péborjades efter den 1 januari 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprattande
av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden klargjorde den 28 april 2014 att progressiv
avskrivningsplan for byggnad inte dr en tillimplig avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2. Detta innebér
att bostadsréttsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m. rikenskapsaret 2014 ska tillimpa linjér (rak)
avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillimpa komponentavskrivning. Detta har medfort att kostnaden
for de érliga avskrivningarna har dkat och i manga foreningar resulterat i en bokféringsmissig forlust. Den
bokforda forlusten som &r hénforlig till de arliga avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (kassabehéllning) eller pa den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens 16pande utgifter och uppbér féreningens intikter fram till
avrékningstidpunkten. Avrédkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden
har dnnu ej skett. Avridkning berdknas ske per den 31 mars 2016.

Slutbesiktning av foreningens fastighet skedde 18 december 2015.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades september 2015. Vid &rets slut var 41 (38) bostadsritter
upplétna. Under &ret har fyra (noll) bostadsritter dverlatits.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 68
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 14
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapséret 3
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 79
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2015 haft f6ljande sammansittning
Lars-Eric Wilson Ledamot 1) Ordforande
Bengt Hakansson Ledamot 1)

Sten Palmgren Ledamot 1)

Linda Héglund Ledamot

Fredrik Holmstrom Ledamot

Bengt Nilsson Suppleant 1)
Ann-Katrin Fundberg Suppleant

Stephan Pettersson Suppleant

Ken Huynh Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har héllit fem (tre) st protokollférda sammantriden

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2014.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for
foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbir alla intikter
fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att
disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt tilldggsupplysningar.

P
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Balansriikning
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

2 104 155 000

104 155 000

104 155 000

3 600 681

18 188

618 869

7155500
7155 500

7774 369

111929369

6(10)

2014-12-31

26 000 000
26 000 000

26 000 000

19 202

19 202

3020 000
3020 000

3039 202

29 039 202
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttingar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Not

2015-12-31

78 030 000
78 030 000

78 030 000

32455000
32455000
834790
427 185
182 394

1 444 369

111929 369

33280 000

33280 000
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2014-12-31

3020 000
3 020 000
3 020 000
26 019 202

26 019 202

29 039 202
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregdaende ar inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner och erséttningar har inte
utbetalats.

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 26 000 000 -
Lyft 78 155 000 26 000 000
Utgéende anskaftningsvérden 104 155 000 26 000 000
Redovisat virde 104 155 000 26 000 000
Not 3 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 11 -
Klientmedelskonto forvaltare 600 670 -
Fordran entreprendr - 19 202
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 600 681 19 202
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Not 4 Eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

1,71 %
1,13 %
0,69 %

Réntan dr

9(10)

Forskott & inbetalda
insatser

3020 000

75010 000

78 030 000

Lénebelopp

bunden t.0.m. vid arets utging

2020-12-22
2018-12-20
2016-12-22

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare #n 5 ar

11 100 000
11 080 000
11 100 000

33280 000

-825 000
32 455 000
29 155000

o
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Not 6 Ovriga skulder

Skuld entreprendrer

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Visteras £l & -C3 - 25
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Var revisionsberittelse har ldmnats Zoté -o4 -9l .
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Osterport 1
Organisationsnummer 769616-5732

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Osterport
1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala mig oss om arsredovisningen pa
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2015 enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiiller
balansrikningen for fSreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Osterport 1 for ar
2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 1 april 2016
Deloitte AB

Zo,

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



